Referat
af

ordinzer generalfgrsamling

Grundejerforeningen Skovbakkevej, Viborg

mandag den 18. marts 2013



Generalforsamlingen fandt sted i Jyske Banks lokaler i Sct. Mathias Gade 21, Viborg.

1. Valg af dirigent:
Bestyrelsen foreslog Christian Schou. Han blev enstemmigt valgt.
Dirigenten konstaterede derefter at generalforsamlingen var lovlig og dermed beslutningsdygtig.
Peter Mousing blev valgt som referent.
Herefter konstateredes ved navneopréb at falgende ejendomme var repraesenteret;

Til stede var husstand nr. 44A, 8B, 42A, 17, 58, 40, 52, 6A, 62, 75, 49, 47, 60, 36A, 88A, 90B, 928, 122, 114,
46,7, 27,103, 120, 105, 113, 109, 99, 61, 3, 74, 66, 91,85, 93 og 11. Fuldmagt var givet fra husstand nr. 68,
2B, 2A, 4A, 4B, 6B, 8A, 10A, 10B, 39, 58, 36C, 924, 90C, 108, 110, 64, 56, 107, 33 og 25. | alt 36 husstande
var saledes fremmgdt mens der var 21 afgivne og godkendte fuldmagter.

2. Bestyrelsens beretning om det forlghne ar
Formand Niels Yde aflagde bestyrelsens beretning:

Generalforsamlingen i aften er den 12. generalforsamling siden grundejerforeningens stiftelse den 12. juni
2001.

leg har som formand faet lov til at aflzegge bestyrelsens beretning. Ferst vil jeg gerne takke Jyske Bank for
muligheden i at kunne vaere i bankens lokaler. Det er tredje &r, vi skal vaere her, og det er dejligt, at kunne
holde generalforsamlingen i sa velfungerende lokaler.

Der har siden sidste generalforsamling vaeret afholdt 5 bestyrelsesmgder. (18. marts, 22.maj, 30. august,
23. januar og 4. marts). Arets arbejde i bestyrelsen kan i overskrifter kort skitseres siledes:

e Konstituering af bestyrelsen
s Bestyrelsens arbejde

e lgbende sager gennem &ret
s Legepladsen

»  Grant udvalg

Konstituering af bestyrelsen.

| forbindelse med konstitueringen meddelte Hans Thiel-Nielsen, at han af arbejdsmaessige drsager gnskede
at traekke sig fra bestyrelsen. | forbindelse med konstitueringen indtradte fgrstesuppleant Allan Lyngse.
Bestyrelsen konstituerede sig saledes:

*» Anette Ngrskov Schultz blev valgt som ny formand og webmaster.
¢ Allan Lyngse blev kontaktperson til Grgnt Udvalg.

s  Morten Andersen blev genvalgt som kasserer.



s Peter Mousing blev genvalgt som sekretzaer.
* Niels Yde blev genvalgt som nzestformand og blev kontaktperson til Viborg Kommune.
[ forhindelse med Anettes fraflytning indtradte suppleant Mads Kirk i august i bestyrelsen.

Jeg overtog 58 formandspladsen efter Anette, og Mads tog over pd posten som webmaster og som
nzestformand.

Bestyrelsens arbejde

Som bestyreise har vi ansvaret for den Igbende drift og vedligeholdelse af det store faellesomride og de
mange feellesveje, vi har pa Skovbakkevej. | de 12 ar grundejerforeningen efterhdnden har eksisteret, er der
udviklet en faelles forstdelse for hgj vedligeholdelsesstandarden af feellesomraderne og feellesvejene.
Omrédet er etableret med rigtig meget fzellesareal, og der har fra starten veeret en hgj kvalitet i de anlaeg,
der er foretaget. Tingene har hele tiden skulle vaere i orden.

Vi har i bestyrelsen arbejdet for at bibeholde den hgje kvalitet, og gnsker ogsa fremadrettet et omrade, der
er kendetegnet ved store og velplejede granne omréader, gode faellesarealer som legeplads, boldbane og ny
bélplads, samt gode tilkgrselsforhold. Vi tror p3, at et omrade, der tager sig godt ud, giver os som beboere
og dem, der kommer og besgger os, et bedre velbefindende. $konomisk betragtet, tror vi ogsa p3, at de
attraktive fellesomrader og paene stam- og stikveje er med til at fastholde et hgjt prisniveau pd husene, nar
de skal saelges.

Arbejdet med de fysiske forhold er bestyrelsens primaere opgave. Men det ligger os ogsé i bestyrelsen
meget pa sinde, at beboerne pa Skovbakkevej er glade for at bo her, og har det godt med hinanden. Vi er
for det fgrste glade for at se, at der til generalforsamiingen i aften er s stort et fremmgde. Det tager vi som
udtryk for, at Grundejerforeningens ve og vel ogsa ligger jer meget pa sinde, og | ogsé gerne vil vaere med til
at diskutere udvikiingen og prioriteringerne p& Skovbakkevej.

Vi glaeder os ogsa over at se hvordan der pd mange stikveje arligt holdes gadefester. Hvor beboerne mgdes
med de naermeste naboer, hygger sig og har det godt i hinanden selskab.

Aktiviteterne pa boldbanerne, legepladsen og den nye balplads vidner ogsa om et godt socialt sammenhold
mellem Skovbakkevejs beboere.

Lgbende sager gennem &ret

Sidste vinter havde vi en forsikringshaendelse, hvor en cyklist veeltede og kom til skade pa en af stikvejene.
Cyklisten henvendete sig til bestyrelsen, idet cykiisten mente, at der ikke var foretaget tilstreekkelig
snerydning. Vi inddrog vort forsikringsselskab i sagen, og det endte med at vort forsikringsselskab udbetalte
erstatning til den uheldige cyklist.

Der har gennem aret vaeret nogle enkelte henvendelser til bestyrelsen fra beboere i omrédet.

En beboer har forespurgt til muligheden for at deltage i et bestyrelsesmgde. Det har der aldrig veeret
tradition for i bestyrelsen, og bestyreisen afslog derfor forespgrgsien. | stedet blev der arrangeret et lille
m@de mellem to bestyrelsesreprasentanter og en gruppe af 4 husstande. Et godt og givtig mede, der var
med til at hgjne informationsniveauet og maske ogsa rydde enkelte misforst3elser af vejen.

Sidste fordr fik vi en henvendelse fra en beboer, der i forbindelse med et byggeri, gnskede at etablere
adgangsvej til byggepladsen over faellesomradet. Dette gnske accepterede bestyrelsen under betingelse af



reetablering af faellesomrédet, nar byggeriet var faerdiggjort. For at sikre mod at sagen ikke skaber
pracedens, skai bestyrelsen altid kontaktes forud for at beboere ggr mere individuel brug af vores fzlles
omrader.

Jeg vil da s lige i den forbindelse — med et stramt smil om munden - nzevne, at bestyrelsen aldrig har fet
henvendelser fra beboere der har gnsket at faellesarealet kan bruges til trailerparkering, kompostbeholder
og @vrig opmagasinering af privat gods. Var der kommet sddanne henvendelser, kan jeg i gvrigt allerede nu
fortzelle, at de vil blive besvaret — venligt og bestemt — med et afslag. Vi vil gerne pointere at feellesarealer
ikke kan benyttes som oplagsplads, Det er e] heller tilladt at opstille egne legeredskaber - disse hgrer til p&
husejerens egen grund.

Legepladsen

Vi har i forbindelse med etablering af faellesomrdderne anlagt en legeplads i faellesomridernes gstlige del.
Vi har altid pd Skovbakkevej haft mange bgrnefamilier, og har det ogsd stadig. Vi har gjort meget ud af at
lave gode legemiljger og ved etablering af legepladsen betgd det meget, at det blev med
myndighedsgodkendte legeredskaber. Vi har ogsa tegnet en ansvarsforsikring, i tilfeelde af haendelser, hvor
grundejerforeningen matte blive ansvarlig.

Der har altid vaeret en god aktivitet pd legepladsen og omrddets bgrn fir mange gode oplevelser sammen
pa legepladsen.

| indevaerende ar har vi vaeret ngdsaget til at udskifte tarnet. Det gamie tarn var simpelthen radnet op, og
stod ikke til at rede. Vi var i sensommeren og det tidlige efterdr i taat dialog mellem Grgnt Udvalg og
bestyrelsen om hvorvidt tdrnet skulle udskiftes nu, eller vi skulle vente til det nye dr. Gennemfaprte vi
udskiftningen i 2012, ville det medfgre et stgrre gkonomisk underskud.

Da térnet under alle omstaendigheder skulle udskiftes valgte vi — pd trods af udsigten til et stgrre underskud
— at udskifte térnet i 2012. Udslagsgivende var sikkerhedshensyn, idet en udskydelse ville betyde, at t&rnet
skulle afspaerres. Og det ville vaere vanskeligt at lave en tilstraekkelig betryggende afspaerring.

Grgnt udvalg

Igen i dr har vi oplevet at der er for ringe tilslutning til Grgnt Udvalgs arbejdsdage — og de fleste af de & der
deliager er "tordenskjoldssoldater”.

Pa disse arbejdsdage bliver der gjort et stort og vigtigt arbejde for at vedligehalde vares dejlige
faliesarealer. Et arbejde der, hvis vi skulle betale os fra det, ville vaere meget dyrt — faktisk s3 dyrt at vi ikke
ville have réd til at bibeholde det nuvaerende hgje vedligeholdelsesniveau. Bestyrelsen opfordrer derfor pa
det kraftigste alle Skovbakkevejs beboer til at stgtte op om Grent Udvalgs aktiviteter — de er til gavn for os
alle. Vaer opmaerksom pa at de grgnne arealer er en del af Skovbakkevejs varemaerke, som er med til at
g@re vejen attraktiv for tilflyttere.



P3 bestyrelsens vegne vil jeg gerne takke Dorthe, Svend, Chris og Mogens for jeres store indsats i Grgnt
Udvalg. | — om nogen —yder en stor indsats for at Skovbakkevej tager sig s& godt ud, som den ggr. Som en
lille erkendtlighed for jeres store indsats, har vi en lille kurv til jer.

Til slut vil jeg gerne sige den gvrige bestyrelse tak for et godt samarbejde i det forgangne &r. Det har p3 alle
mulige mader vaeret en forngjelse at arbejde sammen med jer. Vi har mange gode drgftelser om stort og
smat pa Skovbakkevej. Bag ved disse drgftelser er der en stor enighed om, at vi vil vedblive med at have et
pzene og velfungerende grgnne arealer og gode stam- og stikveje.

Grgnt Udvalgs beretning:

Arets gang i 2012:

» 4 alm arbejdsdage

o 1 ekstra arbejdsdag i forbindelse med etablering af bdipiads

* Nye net i fodboldmdlene

» Oliering of legeplads

e Nyt tdrn, ny overlaegger pd gyngestativ og ny balancebom pé legeplads

e Plantning af 6 frugttraeer mellem nr. 49 + 71. Der er ogsd sot beskyttelse op mod harer
e« Der er givet gagdning

e laebealtet mellem Engbakkevej og Skovbakkevej er trimmet 5§ der bedre kan slds graes
e Derer faeldet graner i 3 omréder

e Der er lavet serviceaftale med INDU for de naeste 5 §r

Plan for 2013:

e Give ggdning til nye frugtireeer + pé det store faelles areal der ligger ved stamvejen

e Oliere legeplads (stgrste projekt}

e Oliere borde/baenke (efter siibning)

® Erstatte nogle af vejiraeerne hvis budgettet tillader det

o 1. arbejdsdag er 04.05.13 kI. 09.00. Resten af arbejdsdagene oftales ndr G.U. er sumlet efter
generalforsamlingen. Projekter til arbejdsdagene er igen ukrudt, kanterne skaeres.

s Der kommer en samiet pian for 4 arbejdsdage ndr udvalget og budgettet er pd plads efter G.F.

Kommentarer:

Det granne udvalg takker igen i ér for jeres deltageise pa arbejdsdagene. Det er en forngjelse at mgde jer
en lgrdag / sendag formiddag til lidt forskgnnelise af vores faelles omréder. Dem der mgder op er “de
sadvanlige” og det er staerkt at | mgder gang pd gang med et godt humpr. Det ville vaere hyggeligt hvis
endnu flere ville mgde op tif vores faelles arbejdsdag.



2012 byd jo pd de ssedvaniige arbejdsdage, hvor der blev luget ukrudt, trimmet kanter og omréder og
samlet skrald pa hele Skovbakkevej. | ér er der ogsd plantet 6 frugttracer, som harerne havde gdelagt for 2
vintre siden. De nye tracer har fdet monteret en beskyttende folie, som gor at harerne ikke kan bide barken

af.

Den ekstra arbejdsdag i 2012 blev brugt tif at etablere den fine béiplads pd legepladsen. En god flok
trodsede regnen og gjorde et godt stykke arbejde. 11 personer i alt sled den 09.06.12 og et par stykker
gjorde arbejdet feerdigt den 10.06.12. Vi héber at | vil toge den | brug, da vi har flyttet borde/baenkene ned
omkring, s@ der kan hygges omkring bélet.

12011 startede vi jo med at notere hvem der dukkede op til vores arbejdsdage og hvor mange der kom i ait.
Dette fortsatte vi med i 2012. Status er, det ca. er det samme antol som § 2011 og de fremmuadte er ogsd
omtrent de samme.,

Sammenligning med 2011:
2012

141 husstande pi Skovbakkevef

89 fremmgdte personer

89 x 2 timer tif 350.- (timelgn) = 62.300.-

Antal fremmpdte husstande = 43

Veerdi pr. fremmgdte husstand = 62.300.-/43 = 1.449.-

2011 var veerdien pr. fremmgdte husstand = 1.346.-
{75 fremmadte d 2 timer til kr. 350.-). 39 husstande.

Konklusion:

Flere fremmgpdte, lidt flere husstonde end 2011 - disse udf@rte en starre vaerdi / husstand. Den 09.06.12 er
med i 2012 talfene mht antal personer. Mht timer, s& varede arbejdsdagen dog ikke kun de 2 timer. Men
pga sammenligningsvaerdien er der afsat 2 timer. Vaerdien er jo egentlig stgrre, hvis der medregnes fiere
timer.

Det Grgnne Udvolg 2013
12012 bestod det grgnne udvalg af:

Chris (3)
Mogens {46)
Svend (75)
Dorthe (62)

Chris stopper. Dorthe gnsker at holde, men kan godt toge en tgrn mere. Mogens og Svend er ogsd klar til
udskiftning, hvis 4 nye granne melder sig......



Vi ses friske til nye arbejdsdage i 2013.

Ordstyreren takkede for beretningen.

3. Afl=eggelse af regnskab

Regnskabet blev gennemgdet af kasserer Morten Andersen.

4. Rettidigt indkomne forslag
Forslag om reduktion i legeredskaber

Leif Mikkelsen (109) redegjorde for sine holdninger. Tredje tdrn pd 10 8r og en meget stor udgift, ogsd i
forbindelse med den oprindelige etablering af legepladsen. Kunne man have nedgravet en trampolin i
stedet? Leif mener det har kostet 350 kr. pr. husstand for lgbende drift og vedligeholdelse af legepladsen.

Morten Andersen fra bestyrelsen gennemgik de afholdte omkostninger. Der er ingen af legeredskaberne,
som er udskiftet mere end én gang.

Der er indhentet priser fra flere mulige leverandgrer og billigste er valgt. For at opna en besparelse pé
omtrent 10.000 kr. er det valgt at acceptere en leverandgr, som finansielt er mindre staerk.

Legestativet skal olieres min. hvert ar og udfgres af Gregnt Udvalg.

Svend (75): Hvis der ses bort fra den oprindelige anskaffelsessum i 2002, s3 har den arlige udgift siden da
ligget lige under 100 kr. pr. husstand. Store reklamebannere er fravalgt, hvilket kunne have gjort det nye
legetarn markant billigere. Hverken bestyrelsen eller Grgnt Udvalg har dog p& nogen méde gnsket at
beskaamme legepladsen med reklamer.

Skulle man alternativt fa et malerfirma til at foresta olieringen af legetdrnet? Det er hver gang en meget
upopulzer opgave som de faerreste gnsker at udfgre. Det vide sand, som treenger ind 1 stolperne via
revnerne, fremmer forradnelsen, idet olien ikke treenger ind i revnerne.

Forslaget blev nedstemt ved handsopraskning.

Forslag om vedtaegtsaendring:

Charlotte (8B) redegjorde for en kalkulation, som viste at med en forrentning pa 3,2%, 53 vil der std mere
end fire mio. kr, efter 2030. Morten gennemgik bestyrelsens egen fremskrivning af indbetalingerne og
fortalte, at kravet til indbetalinger er pa 133.500 kr. arligt, udover renteindtaegterne. Der er ajourfgrte
priser pa hvor meget det vil koste at udskifte vejene pd Skovbakkeve], som ligger til grund for dette.



(42A) Sperger til renteniveauet og bestyrelsens baggrund for at indregne en rentesats. Tror pa at
renteniveauet igen kommer op.

(99} Sperger til, om man kunne lave en serviceaftale med eksempelvis Colas for vedligeholdelse af vejene
for at forlenge deres levetid.

Niels(52) Kender til grundejerforeninger, hvor der betales 1.900 kr. med for lidt vedligeholdelse. Han
vurderer det er niveauet.

(42A) Har tidligere boet udenbys og her kun betalt 500 kr. med lignende vejanlaeg.

19 stemmer for forslaget — forslaget er forkastet, da det i fgrste omgang kreever 2/3 flertal iblandt de
fremmadte.

Forslag om kontingentforhgjelse fra 1.700 kr. til 2.000 kr.
Vedtaget med 29 stemmer for og 26 stemmer imod.

Rent praktisk sker opkraavningen ved, at der for april er opkraevet de 1.700 kr. Stigningen opkrasves
efterfglgende saerskilt med 300 kr. i maj. Arsagen til dette er, at afstemning om forslaget skete for sent til,
at aprilopkraevningen kunne 2ndres.

5. Vedtagelse af budget

Budgettet blev gennemgdet af kasserer Morten Andersen og godkendt. Vejtraeerne og deres opretholdelse
sporges flere deltagere kritisk til. De udskiftes for ofte og er dyre at udskifte. Niels Yde (91) oplyser, at
lokalplanen foreskriver der skal vaere vejtraeer.

Dorte {62) fortaller, at treeerne bliver klippet meget individuelt og méske i visse tilfeelde for sent har faet
stgttepaslen fjernet. Der anvendes hvidtjgen, hvilket Grgnt Udvalg ogsd har taget op til overvejelse
undervejs.

Budgettet blev vedtaget uden anmaerkninger.

6. Valg af hestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Pa valg til bestyrelsen var Allan Lyngsg (74), Peter Mousing {11) og Niels Yde (91). Alle tre genopstillede og
blev enstemmigt genvalgt.

Som suppleanter blev Mogens Lindal (46) valgt som 1. suppleant og der valgtes ingen 2.suppleant grundet
manglende kandidater.

7. Valg af revisor og revisorsuppleant



Bade revisor Torkil Hgi-Larsen (60) og revisorsuppleant Henrik Svenstrup (89) genopstillede og blev
enstemmigt genvalgt.

8. Valg af gront udvalgs mediemmer:P3 valg til gregnt udvalg er Dorthe Siegenthaler (62), Svend
Jakobsen (75), Mogens Lindal {46) samt Chris Christiansen {3).

Chris Christiansen (3) valgte ikke at genopstille mens de gvrige tre alle genopstillede. Henrik Grove {27) blev
valgt som nyt medlem og de tre genopstillede medlemmer biev alle genvalgt.

9. Ewventuelt

(109) Papeger at entreprengr Thomas Ngrgaard flere gange har strget sand ferst for efterfglgende at fjerne
sneen.

Generalforsamlingen blev herefter haevet.

Som dirigent; Som formand:

. o
Christian Schou Niels/ Yde




